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Art. no I

Proprietà Ccaune.

§sno di pTpprietà ed uso eomune a tutti i condsmini, ProPrietà ed uso

che si intendann indivisibili e irrinunciahili, tutte quelle parti o

1oea1i s'cose u impianti ehe in base aSIi atti d'acguisto individuali,
nsn risultano essere di proprietà sin{ola ed individuale attribuita
anehe ad un solo condomins.

5a1va atts scritto contrario, sons di FroPrietà ed ugo Èomune:

a) 1'area su cui sorfe i.1 condominio, i1 ssttsssuolo, 1e fondamenta,
i1 tetto, i muri maestri, d'ambito, perimetrali e di faceiata, i
pilastri e d1i architravi ed i muri necessari a1la statieità
de11'edif ieio.

b) Le sca1e, i passagsi ed i 1oea1i di sliEmbero, i laeali eomuni, i
serramenti o infissi, Eli impianti tecnol0§iei e non, che E0n0 nel1e
parti cumuni, 1e fo§nature sino a{Ii attacchi con 1e sin$sle FrsPrietà,
1 'antenna tel evi siva eentral i z lata comune.

c) 1'estetiea delle facciate, sia verso strada ehe uerss Sli altri
1ati, in ogni sua parte, anche se di proprietà esclusiva, come i
balconi, 1e ringhiere, 1e finestre, 1e tende, 1e veneziane viEibili
da11'esterno, eec. eec. e c0me tali sosfette a1le Prescrizioni
de11'asEemblea per guanto si riferisce a1le fsS{e ed ai eslori,
indipendentemente dalla sFesa di eonsErvazionen. che, per Ia faeeiata'
egmpresa la parte esterna dei halconi, son0 a earies deI condominio,
mentre per Ia parte interna dei balconi e 1e finestre comPresg il
rivestimento deSli stipiti, sons a carieo dei rispettivi eondsmini.

dl 1e pareti interne non portanti che Eepapano 1e unità immsbiliari
tra di lors sono eomune ai PnoPrietari de11e unità stesse, eome Pure
Eono eomuni al condominie ed ai rispettivi prsprietari i muri ( nsn
portantil ehe separano 1e prsprietà comuni da que11e esclusive.

Art, no 2

Hsme e liaitazisni della prsprietà.

ilt



te proprietà del condominis, altre a guanto risulta dagli atti
,ù''lctuigts individuali, È resslata da guanto dispssto daI tod. {iv.
(fu}1'art. ,ll? a1 1139), da guanto previsto dal1e Ilisp.Art. de11s
g,t:sso {da11'art. Él al 7? e daI1'art. l5S e lSÉ}, sltre ehe dafli art.
d,r}. ttB0 s1 llll del f,od. Civ.

La prsprietà è purE reEolata anehe ds1le nsrme e re{olamenti fissati
r@I presente che è impegnante per tutti sEnza riserva alcuna.

àrt. no 3

Hifiche al Eegiolaaents

E'vietbta gualsiesi modifica de1 presente re§slamento EÈ non cun i1
e@Esenss 3 me$§iBranra speeiale di tutti i FarteciPanti, e menB che non
si. trEtti de11e norme che dis*iplinane 1e materie di eui al primo comme

rrt, ll38 e.c,, 1e quali possans EEsEre modificate da11'assemblea con 1a

inr§fisranza di eui aI1'art. stesso, FurchÈ non vensa Enaturato i1
eifnificato di quel1e ori*inarie che incidans sui diritti anche di un

col eondomino.

Art. nE 4

Lote dei partecipanti

I diritti di ciaseun condamino su11e cose comuni sonE FroForzionali
ei valori delle rispettive prsprietà individuali, ehe corrispnndono a

quel1e indieate nel1e tabelle mi11esima1i.
?ali tahelle pssssno Èssere riviste o modifieate sols can i1 eonsenss

unanime di tutti i partecipanti, oppurÉ dE11'assemblea a magsioranra,
nei easi di. eui alI'art.6? SDAA de1 C.C., oltre naturalmente ai casi
che eomportans variaziuni di valore consesuenti al rambiu di
destinazisne d'uso di unità immsbiliari.

I1 subalterno no 6 {pareheSSio. pubblics interrato} và liravato di
servitù perpetua di pesEafEis sia pednnale che carrais a favore dE11e

eutorimesEe eorpi trArr - rtErr; i1- subalterno no 7 {scivolo e0rpB rrCrt

*8") è Eravats da servitù a favore dell'Ene1., cùme risultante da1la
tssyenzicne no §8.933 rep. ilotEio Tsdesean.

De=tinazione delle cose conuni.

L'ugs delle eose eomuni è eonsentits a eiaseun esndsmino ne1Ia misura
più ampia senza rifuards a1le norme su11e servitù e sul1e distanre fra
costruzioni stabilite dalle disciplina edilizia in viSore, FurehÉ venÉa



rmi,a!.ttate la destinazione primaria de1le stesse e non vensa impedito
tli eltri partecipanti di f are altrimenti.

Art, no É

lft: &nla parti coouni E norae di csnFortauento.

§coo vietati in mado tassativo i seguenti usi de1le parti comuni, eùn

ilr fecoltà de11'amministratsre di eEire anche diudizialmente pÉr

ffiitmerne 1a osEervanza ed i 1 ri spetto da tutti , a qual siasi titsl s

nr:fcati prEsEo i1 eondominio, irrosando all'uopo anche 1e eventuali
mrioni interne che f §ssepo previste.
O- vÀctato:

{rceupare S1i sFazi esmuni in gualunque msdo, anche solo
tE*visoriamente e tants meno permanentemente! eon qualsiasi ÉSEetto
ffifuÉloni, vasi, mobilio di qualsiasi ti.Fo, ed trSni altro aeeesserio)
firÈte ssla eceez i one dei ssl i easi apprsvati espressamente
dh[tr'assemblea per i suali viene rilaseiata autsrizzazione seritta de

$rrtr delI'amministratsre, e dal1a quale dovrà risultare menlisne nel
rreLele de11 'assembl ea. Tal e eventual e autsri z zaz i one potrà eomungue

tltslre revoeata in sEni tempe da11'assemhlea, a ma${ioranza eualificata,
§trle che i1 condomino pssse fare opposizisne, precisandosi che Ia
:rcatuale eoncessione in uss esclusivo di parte comune nBn darà mai
ùitritto all'esercirio deI diritto di usucapire tale porzicnei

lllsg{iare animali di sualsiesi tips e qualità nefii spari comuni o

utllc rroprietà individuali, quando questi Fossano esserE in gualehe
Mo di disturbo a{li altri ecndomini, f omunque prima di tenere
ryrlsiasi tipo di animale, si dsvrà fare riehiesta all'amministratsre i1
ryrele darà 1a sua autsrirzarisne seritta, sentita t'agsemblea
ceodorinial e i

stendere biancheriE nelle parti csmuni o sulle faeeiate de11'edi.ficio
r"isibili da11'esterno, salvi. f1i euentuali punti fissati da11'assemblea
[8§ rpposito verbale;

appendere portafiorl sui parapetti che sperlianB vErso 1'esterno deEli
strssi. SsnsEfTFE i portafiori ancsrati sui parapetti ma eon Ia
pnrte spsrdente Fosta versg ljinterno delIa terrazza individuale. E'
l*ri33's che neppure i vasi da f i ori psEsono stare sui prcFri davanu aI i ,

Et Don perfettamente assicurati a questi in mods da evitare gualsiasi
gicolo per i condomini sottustanti i

fare innsvazicni ehe interessins, direttamente a indirettamente, 1e
pilti comunir SEIIIa ii Preventivo eonsenss scritto del1'amministratsre,
satito i 1 parere de11 'assenbl ea;

fare riFaraz i oni al I e parti o impianti eomuni , a gual siasi titol s,
crlui i ssI o casi di eff ettiva e dimsstrata urgenra, sentito
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1'amministretorel ss1,l in Èaso di rieanosciuta urgÈnza, a1 csndominospetterà i1 rimbsrso Per 1e EpEre ursenti esesuitE sEnra autnrizza:ioneseritta;
fare Ecavi nei 1ocali deIls =cantinato o

senza 1a preventiva autori::arinne seritta de1
1 'assembl ea i

EBmun{ue nel snttossuol s
1'amministratsre, sentita

laseiar sostare Fer i lors sioehi i bambini, sui pianerottoli, neivani sea1a, rrEl Siar,lins e nei 1oea1i di sssmher*;
È tassativamente vietats {iocare ran parloni rurle arre eumuni e diFert j.nenza deI csndsmini s;
installare sui baleoni o terrazze tende, dopfi vetri È simili, senzai1 prevent j.vn cEnsenss scritts aetlffiEtratore, sentita l,sssembleaFer 1a unifsrmità delle tinte, tipi e modalità esecutiuel
Piantarp qualsiasi tips di pianta sulle aree adibi..ie a uerde comun. esu1le fisriÈrE sEnrs i1 preventivo consensc seritto dell,amministratore,

senti ta l , asse,nbl ea;
installare sntenne di qualsiasi tipo c formats, s destinate atualsiasi uso, sEnua i1 Freventivs esnsensp seritto dell,amministratore,sentita 1 'assembl ea I

installare aFpareechi rieetresmittenti di gualsiasi tiFs, oaFFareeehiature destinate a gualsiasi usÈ simile {radisamatoriale s cE}5= nEn muniti dei necessari Bcesr{imenti tecnici Fer evitare quatsiasiiisturbs radistelevisiue o cDmungue di disturbs asli altri eundomini. Lai*ru installazione È subordinata a1la preventiva autorizzarionejel1'assemblea ehe 1a concederà sslo ner cass di risFondenza di guesti ag-ants soFra, sFFortunamente eertifieata da r.elazione tecnica,Fresentata del riehiedente;
esporre ad inEtallar* tar*he, inseltne, manitesti, ÈÈc. di {uaI=iasi::'Fo salvi i sols easi aFprovati preventivamente dall,assemblea;
rÈcarÈ di sturbs o mol estia c$n susni o rumsri che Fotrebbera::sultare ssraditi a$1i altri condomini. A tale strBF8 è istituita una:asi'ia di partieslare silenzio che È fi=sata ÈEme se$ue: dalle ore ?L0tlelle ore tI?.00 e dalle sre lI.I0 alle ore 18.00;

È cbbiisateris munire t,rvsli, sedie, eee, d,i oFFsrtuni tappi dii::e*a' ad evitare disturbi 'lurante sli nrari di partieolare silenris.I -rE:-te tale f a=eia i condomini sÈno invitati ad evitare ogni rumEre,r:-+iands ad eltrs sraris anehe 1e oFers:iriii normali rhe po§sanoi:siur.bare iuEs di lsuahiancheria _ Iavastuvi$1iÈ _ ÉÈc. ecc. ) isbattere tarpetti, rerbini, strsfinacci, eee. ee*. . . da11e terrarze are:le scale s dalle finestre B eumunque Eettare d,a gueste,IualEiasr cssar,r e{fettc, ivi EomFresa ecquE, .eieche, carte, ECC. eEC...
Ecno aut§ri::ati all'uss de11'asEensorE solE i eondomini FrsFrietari:ri:rhè i ioro lseatari s le per.scne che si reehino Fressu di lors.

'ssl i 'uso del 1 ,asEÈnEsre devsns eEsErE ri spBttate I e normE di 1 eSSe::r=rfete ne1la tabella aFFÈsa alr'interns delta cabina; à vietatq



tenere aperte 1e porte ai piani e, quindi, bloceats f impiants, Ee nsn
per iI tempo necessario all'entrata e all'uscita delle pErgone.
L'uso deI1'asÈensore È timitato al trasporto di pers0ne ed è suindi
tassativamente vietato i1 trasporto di mobili ed altre cose in senere.
Nel1a eabina de11'asÈensore è vietato Jumare, depositare mozziesni di
sisaretta, lasciar eadere o Eettare sul pavimento {ualsiasi odsetto;

infine, osni azione che non risulti seeondo i1 eriterio de1 buon
padre di famiSIia, di una buona educazisne er in una parola, Eono

vietate tutte quelle arioni che poEsang in qualehe mods risultare
s$radite a§1i altri eondsmini.

Art, no 7

Uislazioni.

La vislarisne delle norme di cui sopra, dovrà essere denunciata anche
oralmente all'amministratcre, il quale provvederà ad effettuare un primo
riehiams ed in easo di ripetizione della stessa vialazione
1'amministratore procederà all'addebito di un importo pari a L. 30.000
( trentami 1a ) , che sarà devoLuts a1 f ondo cassa de1 eondomini o ed

intrsitate a1la voce ardinaria o straordinaria amministrazione per
sanzioni ed interessi eventuali di {estione, addebitati ai. condomini in
caso di ritardo neI versaments desli acesnti o saldi di Sestione,
riferiti a1le voci speeifiehe.

E' facoltà del1'amministratore, sentito i1 fonsiElio di Condominio,
nel easo di violaziuni Eravi, di prseedere alf immediata applieazisne
della sanzione interna! Eenza aleun pre§iudizio per altre azioni, ivi
compresa quella lEEaIe che l'assemblea decidesse, ai fini de11a rimessa
in pristino.

Copia de11a lettera di comunieazione di applieaziane della sanzione
interna dovrà eEserÉ esposta nel1a bacheca condeminiale,

OBBIiIGI{I DEI CBT{DOIIIT{I §ULLE CO5E Ff,OPNIE

Art, no E

Destinazione delle proprieti individuali.

ta destirione d'uso del1e proprietà esclusive è suel1a risultante
dal1a concessione edilizia e da1 titol.n, ed BEni mutaments della
destinazione prevista nel punto precedente è vietata se non è stato
preventivamente approvats dsl1'assembl.ea eon 1a ma{§ioranza di cui aI
seeondo comma del1'art. 'lt3É del C.C. indipendentemente da{1i abbliShi
cbe g1i interessati hanno nei confronti della diseiplina posta in
rateria dalla leSSe e dai refolamenti eomunali,



Ciaseun condomino Fuò utilizrere la porzione di fEbbrieato di sua
Praprietà eselusiva neI modo a lui riù utile e eonveniente, purehè nsncontrasti in {ualche msdo e a gualsiasi titolB con 1e normeigienico-sanitarie, con la trantuillità, con i1 decoro ed i1 buon nomedel eondsminio, oltre che eon la sicurerza;el.l-fiiEG.-

t'edificio è destinato in parte ad attività eommerciale s simili edin parte unicamente alla residenza.
I 1scali dello scantinato pnssono essere adibiti al deposito di mercinon maleodsranti, o nociue, o Ferieoolsse, e ciò, a {iudizio

insi.ndaeabile di esFerts incaricats dal eondominio, in easo di dubbio,la cui eventuale sFesa sarà a carieo del eondsmins che detiene merei saateriali da questi indicate come Ferieolase o noeive per la Ealute dei
rondomini.

Er viàtato i1 sovraearies dei loeali, dei baleoni s terralze, 1,uso
snodato di radis s TU, l'uso di strumenti musicari di qualsiasi tiFs,
eee. nonehÈ 1'esercizis di attività Fromananti sdsri, vibrazisni, fumo,eccedenti la normale tolterabilità, a Siudizic insindacabile
deI1'assemblea' L'autorizzazione a1la eventuale lavorazione a domiciliodi taluni eondomini è subsrdinata alla preventiva autsrizzalione
delI 'asseblea, 1a guare 1a pstrà revùÈarE in 0{ni momento, guands
riscontri che tale attività contrasta E$r il eondominio, essendo didisturbo aSIi altri condomini.

Ciaseun csndomins è responsabile verEo E1i altri csndomini pEr i
danni derivanti dal1a mancata nianutenzione e./o riparazione dei Euo enti
od impianti tecnolssiei e non.

?cxeoe ra{a

In easo di eoneessione in affitto
terzi, il csndomins È responsabile in
Yerso i1 condominio,

fn easo di lseazione a gualsiasi titolo, iI eondomino à tenuto a far
iùpprovarE aI eonduttore il Fresente Eesolaments, inserendo 1a elausslanel csntratto, guindi notifieare i1 nominativo del subentrante
all'amministratore, e e premunirsi ehe i1 conduttore sia una de$na
Persona, E eiÈ Fer una reciFroea tranquillità e vivibilità del
eondaminie, nell,interesse di tutti.

Allrlllll i|EAEI ONE DEL CUttDBilItttI O

Art. no g.

f .ffiTHT5TNATOf,E I}Et COHDOIiIHIO.

L'Ammini Etratore del eondomini o vi ene
aell'assemblea eon deLibera approvata ai sensi
sPecif i ea.

della proFria unità immobiliare a
solido eon ii proprio conduttore

nsminato o revoeato
di Legge per la materia



Ii compenso dello ste:so sarà determinato a1 momento della delibera
di nsmina o dei suceesEivi rinnovi, ed in mancanza di indicarione si
epFlicherà f imports prevista a talE voce neI bilanrio Freventivs
d'esercizic, addebitando tale sFeEa Frs-capite tra tutti i eondomini E

Fer sinSslo apFartamento. 01tre a {uanto Frevisto ne1 eomma Frecedente,
all'Emministratsre spetta i1 rimbsrso Fer 1e spesE sastenute FÈr
i'esereizis deI propris csmpito, e cioè i1 rimbarss pÈr spesÈ
telefsniche, caneelleria, bsllate e marche bsI1s, postali, eÈc. eec..

ESli ruù e deve!
ese§uirE 1e delibere de11'assembles

appr ovat e i
curare 1'ssgervanza ed i1 rispetts del re{olamento di condomrnro con

: più ampi poteri, ivi compreta 1'alione leSa1e nei csnfrsnti dei
:i chiamati reeidivi ;

diseiplinare I'uso de1le eose csmuni e 1e prestazisni dei =ervizi
*e11.'interesse comune, ifi msdo che nÈ Eia assirurats i1 mifliùr
{sdiments a tutti i condomini;

ri seuotere i contributi ed erssarE 1 e sFese oreorrenti Fer Ia
*anutenzisne ordinaria delle parti csmuni de11'edifi.cio e per 1'eseeizio
$ei seruiri romuni I

csmpiere tutti S1i atti eonservativi del1e parti ed impianti comunii
raFFresentare i1 condominis, attivamente a passivannete, nelle liti

$iudi:iarie inerenti 1e parti eomuni, i1 riEpetto de1 presente, ÈÈe. ,
s!a nei esnfrsnti di terzi che in quel1i dei sin{oli eondsmini!

ardi.nare i lavori che rivestano earattere di ur§enra, cBn 1 ' obbl i'Jn
E;indi di ri.ferire alle prima assembleai

prrvvedere a1la re§nlare tenutE deI rÈ{iEtro dei verbali, de} libro
:assa, di eopia deEli atti di prsprietà ed eventuali successive
*ariaiioni, a1 paSamenta del1e imposte e aIle pratiche inerenti
I edificio nel sus eomplessÉr iui csmpreEi i raFporti c*n i fsrnitori É

c:* La pubblica autorità;
predi sporrÉ Fer ogni EeEti one annual e un Freventivs di sppse

errcapaSnatc ds1le guote a earico di ogni condsmino che dovrà essEre
arprsvats da11'assemhlea esndominiale. Ta1e aFprovazione darà titols
rll'a*ainistratore di aEirE an*he Eiudizialmente esntrs i csndsrnini
rsrcsi addebitands aSli stessi -un ta=so di mora definito nel ?H {due per
sgi:+i mensile indicizzato, ÈhE sarà assunts a1la vBce attività deI
ir;ds iassa condsminiale.

Fresentare annualmente i1 bilancio esnsuntivo delle {e=tionÈ eFpEna
tliiria, settends a disFosizione di chi 1q riteneEse sFFsrtuno, tutte 1e
pe::e $iustifieative FÈr i1 bilancio csnsuntivs presentat*. Le perze
giirsiificative pstranno essere vj.sionate da tutti i eondemini, preEso
I a ni*istratsre o Freuis auvigs, FEr tutto i1 Feriodo trompreso ne1

hlai::c:.s in corso e sino ad un massimg di d§.3U dsF* I'apFrovazione del
hllar:cic consuntivo, cBn la sola eselusisne del Siorno fissato per 1a

esndominiale debitamente

i



riunione eondominiaLe.
I Frovvedimenti presi da11'amministratore ne11'ambito dei suoi poteri

ssns asbblidatori per tutti i eondomini e contro fIi stessi è ammesso

ri.eorso all'assemblea o a1 Consi§1is di Amministrazione, sÈnza
pre{iudizis del rieorso all'autorità Ei.udiziaria nei eaEi e ne} termine
FreviEto da11'artieslo ll3? de1 fl.C..

L'amministratore può sttenere decrets inEiuntivo i.mmediatamente
eseeutivs, nonostante spFoEizisne, FÉr 1a riscossiane dei tributi in
base a1lr stato di riparto apFruvats dal1'as=emblea,

In caEo di mgra nel pa{amento dei tributi, che sia protratta per
*1tre un semestre, 1'amminiEtratore può sosFendere a1 condomins mùrÈEr1

i'utilizzazione dei servizj. esmuni ehe ssns suscettibili di Sodinents
separats e non dovuti per }É{Ee,

te attività di cui ai preeedenti punti devono EsEere esmpiute
Cal1'amminiEtratsre, i1 qu*1e nel1o svolsimento delle stesse può farsi
roadiuvare, sotts la sua reEpansabilità, da elementi idsnei, cgn 5FEse a
suo carit$.

Deve invece valersi a spÉEÉ de1 eondsminio, del1'oFera di
Frofessisnisti iseritti ei relativi albir EUaIÌdo si tr"atta di attività a

Euesti ri servate, e aff idare, sÉmpre à spesE de1 csndomini o, ad

a*tigiani, s lavoratori autonomi s ad aFFaltatori, i lavorj. di
ripararione, rifaeimento o ricsstruzisne di oFerE o

ccndominial i,
imp i ant i

Art, no l0

ll Consiglio dei Condorini.

I1 {onsi{1io dei Condomini È composto da no B membri seelti fra i
prsprietari di unità immobiliari aventi possibilmente destinarione
fiuersa I'una dal1'altra, oppure aFpartenenti a corpi o piani diversi
Éei1'edifiej.g, Esso dura in carira pEr un esercirio finanziario
capl.ets.

i1 ConsiSIio di eondominis à 1'or$ano consultivs de11'amministratsre
c.ke lo convscherà guands 1o riterrà neeeEgariÉ, eon facsltà Fer i
c*::siglieri di eBnvBÈare I'ammifiistratore guando 1o ritenfano opportuns.

I ConsiElieri csntrollano 1e rperazioni di amministrazicne deI
candoainio, riferendone all'assemblea, in sede di eonsuntivo, or se
usiegsaris, anche Frima, Éd esprimons pErEre su1la proFosta
deii'amminiEtratore di ehiedere ai condomini dei csntributi straordineri
ptrr spese inpreviste ts masgiori) ursenti.

Essi proeedono insltre a tentatiu* di c*neilia:isire nei casi previsti
iei regslamentu stessc.

I1 ConsiSlio dei eondsmini adstta 1e sue determina:ioni cEn 1a



Be§§i sranu a dei 4/1, salvo ehe Fer S1 i arEomenti eventualmente
conferitiEli da11'assemblea e eisè apprsvarione bi.lanci conEuntivi e
preventivi Fer i suali è prevista 1'unanimità.

Le Prestazioni dei membri deI CsnsiStio di eandominio sono {ratuite
salvo i1 rimborso sFÈse supportate da pezze Siustificative ed inerenti
i1 mandate e riferentesi unieamente a Epese: telefoniche - caneelleria -
via$si ,

Art, no ll

L'àssenblea del condosiniu.

L'assemblea è eomposta unicamente ed escluEivamente dai eondomini ehe
sono titolari de1 diritto di proprietà de11e sinfole unità immsbiliari
che eomponsÉno i1 condominis, e da{li eventuali cond,uttori, ai sensi
del1'art. ? e '10 della 1e§{e 3??/78 resolermente invitati, guands }e
raterie poste all'ordine del giorno prevedono la Isro presen:a.

chi nsn È stato invitato, non potrà parteeipare alr'assemblea, a mgno
cle non sia Preventivamente accettats da1la stessa a massigranza
walificata e suindi ammeEsù a1la diseussione.

Bualora eondsmino sia un Sruppo di FErs0ne pro-indiviso, ha diritto
{i intervenire una uniea persona delesata dagti altri co,nprsprietari
interessati ed in mancanza di aeeords tra guesti, provvede i1 Fresidente
dell'assemblea in base a sortefsio tra coloro ehe sons presenti,

Possons intervenire in assemblea sia cslnru che hannn delegatu, che
colors che ssno stati invitati da1la gtessa, ma senra diritto di voto E

di parala, galvo che guesta vensa loro aceordata di vslta in valta, daI
Fresidente de11'agsemhlea, e suo {iudirio esclusivo ed insindacabile,
rtre 1s ritenda opportuno nelf interesse del eondaminis stesso

0gni condsmino può delesare À reppresentarlo in assE'mb1ea un Euo
dele{atu. Non È aceettata 1a delEa del delesato fatta a terzi

!fi eseLusa a eventuelE partecrpazione personale
a rreno oI0 eIÈEàtr.

ta dele$a deve essere -rilaseiata in forma seritta a mEzzo
dcll'apposito madulo allesato alla lettera di invito ed È valida
uiearente per I'assemblea eui suell,invits si rif erisee.

Sono aeeettate 1e del$he fatte i.n mods permanente ad un procuratore
curchè tale dele{a venfa sottoscritta a}1a prÉsEnza del presidente e
lrll'aaaini.stratore, ne sia ripsrtata menzione nel verbale
d:ll'assemblea durante la guale viene utilirzata per 1a prima vo1ta, e
Ia stessa sia allefata a tale uerbsle, In ta1 caEo 1e lettere di invi.ts
elte asseablee sesuenti, saranno inviate direttamente sia aI procuratore
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che a1 dele§ante
La dele$a .ori eoncessa sarà eonsideratE valida sinu a guando il

delfante n0n Proeederà a1la rEvsca del1a stessa a mezzo raccsmandata
notifieata almeno 30 {iorni prima, all,amminiEtratore, o e mezzù revoea
fatta nel corso de11'assemblea csndsminiale,

firt, no 12

Ittribuzioni dell' assenblea.

E' eomFito de11'assemblea Frovvedere a3

noninare a rieonfermare l'amministratore e al relativs eomFenso dello
ttesso;

noninare o rieonfepmare iI consislio di eondaminio;
epFrovarE i1 bilaneio preventivo e consuntivo del1e sFese, o delEfare

e tale seopo i1 consislio di eondominio;
determinare 1e spere da eseguirsi e il relativo eriteria di

ripartizione del1e speEe ultre a quanto prevists per le$se
sBreifieatamente a carico della stessa;

aPPPovare i1 re4olamento di eondominiu e relative modifiehe o
raterpretazioni in caso di dubbis.

La validità del1e delibere È suella ottenuta eon le masgioranze
rrlriste nel c,c. Fer i vari elementi in discussisne (art. It16 c,c. )

L'assemblea non può deliberare in violazione aIle 1eg§i, nÈ
iltsliberare ne msdifiehe, ne innovazioni ehe siamo eomunque lesive
iliritti anehe di un solo condomino, ne su arsomenti non iseritti
iliscrrssisne all'ordine del Siorno.

Art, no 13

hreezione dell' asseablea.

PUB

dei
i-
Llt

in via
nrtuno o

droi ehe

Ffietari,

straordinaria ogni gualvslta I
quantomens riceva riehieste in
rappresentino almeno I /6 de1

'amministratore 1o ritenfa
tal senso da almeno due

condominio in proprietà e

Ia lancanza dall'amministratore, I'assemblea, sia ordinaria che



straodinaria potrà esEBre eonvoeata su iniziativa di eiaseun eondomino.
L,invitoal1,assemb}eacondgminia1edeveE55EreWÉ.

Lffi*È",$eIia #t&otiss&t&fer t'asEemar , a merzo raeCsmànaata pu#àte
e dovrà eontenere l'ordine del fisrno ed ogni altrs elemento utile alla
di seussi one.

Per tale mstivo, gualsiasi variazione di indirizzs, ve
temPestivamente notificata all'amministratore a mezro raecomandata.
Comungue non ruò infirmare Ia validità dell'assemblea eondominiale
1'errata destinazisne di un invita, guando iI csndomino non ahbia
notificato a mÈzro racesmndata i1 cambiamento di domicilio
all'amministratsre, almeno s{.?0 prima della spedizisne de}I'invita
stesso.

Euanda §1i arsomenti iscritti all'ordine del giorno riEuardano
l'amministrazicne, 1a manutenzione ordinaria deII'edificin e Ia
custodia, f invits va inviato a chi ha diritto di usofrutto, di uso o di
alitazione de1le varie unità immabiliari, mentre guando si tratta di
ardine deI §i orno relativo a1 la manutenz i one straordinaria, al 1 e

innovazisni, aI rifacimento o alla ristrutturazirne di parti o impianti
cEndsminiali, 1'avvis0 va spedits al nudo proFrietariu. Se invece §1i
o{§etti all'ordine deI Eiorno si riferiscono a1§i uni e asli al.tri
l'avviso va nstifieato ad entrambi,

Hel.Ia lettera di invita sarà indieata solo i1 luoEo, 1a data E 1,ora
Per la Prima eonvoeazione eiò a1 fine di sollecitare I'intervento
direttamente in
nrf§iori e più
ccttYoeaz i sne non

prima convccazione Bve 1e maEEiornare richieste sono
pspslari sonB 1e varie delibere, Di se in Frima
si resgiun§essers 1e masgioranze, @

Dersenti la data
,udsrini aEsenti
.w,nmà come notif i

fissando egn i
FET a Seconde cSnvocazl0ne bti
in prima csnvoeazione, mentre Fer i eandomini presenti

ca la firma del verbale di assemblea deserta.

Art. nt 14

Hitnzioae assemblea e validità detle delitere.

L'assemblea è re$olarmente - eostituita Èon f intervents di tanti
mMorini ehe rappresentins i 7/3 del f intero edif i ei s e i zls dei
flSteripanti a] condomini o, ei oÈ in prima convoeaz i one !

lr priaa eonvoeazione soins valide guindi 1e delibere approvate cBn
rur mnero di veti ehe rappresenti la messioranza de{li intervenuti ed
ifnnr la metà deI valsre de11'edificio (per Ie innovazioni,
mr# fglione di ipoteca o scio§liments del condominio Ia quota di valore
rffil cdorinis deve essere almeno pari ai ?/I),

Sc tr.'asseablea non Fuà deliberare per mancanza di numero può egsere



I

indettaunenu8variunioneinseeondacgnvocazioneinun{igrnu
suecessivs a que11s della Prima cÙnvgeaiisne e nsn oltre i1 decimn daIla

medesima, ed in tale Eeconda convocazione siln§ valide 1e delibere ch*

riPgrtanovotifavorevolipariadalmengllsdeipartecipantieadl/3
del val sre del ecndomini o, per 1 e materi e ordinari e, mentre Fer 1 e

materie sPeci*1i vanno anche in seconda conuoeazione rispettate 1e

*aEEii]PanzeFrevistedallales{e(1,/Sdeipartecipantiel/?delvalore
deleondgminio,gma§6iSranIadeip*rtecipantialcgndominioelr,Sdel
valore deI condcminio) '

Perlaa}ienariuneglaeostituzionedidirittirealisulleÉoÉÉ
iomuni u PEP 1 ocar i oni di EsEe suPeri ori Ei ? anni è ri chi este i 1

ionsÈnso di tutti i partecipanti ' eventualmente ottenuto anehe e0n

dichiarazisne inte§rativa e delihera condirionata da1la aPPrnvazione

anche dedli assenti all'aEsemblea ehe delibera tale erdine del *iorna'

Gliintervenutieheabbianouninteresseall,arÉomentotrattato,
devono assentarsi da1la riunisne Fer i1 tEmFE oecorrente a1la

{iscussisne, e a1la votazione deI medesimo' La stessa incsmFatibilità Ei

haquandol'interegsesiade}lamo{lieedeiFarentifinoalquarto
frado di parentela con §1i intervenuti

Di volta in vo1ta, i1 Precedente ecmma Fuò nsn eEsÉrs applicata Eu

apFrovazioneunanimePreventivadell,assembleaalloscBPÉinterpellata
fai Presidente.

L'Amministratore ParteeiFa all'asEemblea Eenza diritto di voto' Fer

fcrni'rearichiestatuttiiehiarimenti,galv0icaEiincuil'ar{omentg
:*discussionerisuardiunaquestionenellaqualee{liabhiaundiretto
ir+.eresseosiainvitatodalPresidenteadassentarsimBmentaneamente.

àrt' no lB

Inalità prelininari' direzione dell'assenblea e votazisni'

Gliintervenutiall.Essembleangminangdivoltainvoltaun
Prcsidente,Eee§liendglgtraiParteeipantialcgnduminioFresenti
rI],.asEemblea,mentresvol{efunzionidisEEretarigl'amministratoredel
eu,mdstinio, sd in Eua veee un secsndo esndomina eletto con 1e stesse

forral.ità deI PreEidente'
LareEolaritàde}laeonv8cazianedell,assembleauieneaccertatadal

stesidente unitamente a chi ne faecia richiesta alf inziio de1la seduta'

mcd:rnte eEame dei dscumenti relativi ' e 1a vai idità del 1a sua

eEst,:i.u:isne, contestualmente diehiarata' È efficaee Per tutta Ia gua

ùuucet"a, anche se una Farte de§1i intervenuti si assentano dal1a

r: un: cne.
I* asseable.r è diretta dal Fresidente' i1 euale Pui fare s PrescrlverÉ

ryI.r,o.st§Serveperchèlatrattazignedefliar,Jomentiavvengainmgdo



grdinatB, rEEola 1a discussione o 1a diehiara chiuEa, guando 1a ritiene
suffieiente.

La votazione del1e delibere in via ordinaria sarà con voto FaIese

mediante espressisne orale de1 ProPric vots di aPProvazione' astensisne

o disapProvazione.
§uands si rendesse necessaria la votazione seglrete o scritta questa

sarà attuata secsndo 1e modalità fissate dalla 1e{sÉ, e 1e schede di

vetazione debitamente eontrofirmate saranno alleEate al verbale'

Art. no 16

Uerbale delle asseablee.

I1 verbale deI1'assemblea viene redatto dal Se§retario, sesuends 1e

direttive deI Presidente, entro S Siorni dalla seduta' 5u11a base deSli

appunti Fresi durante Ia stessa e annettati nel rE§istro dei verbali' a

§eno che uno ae*li intervenuti non chieda che 1a comPilazione del

verbale o parti del1o stesso avvEnEa durante 1a medesima' nel quale

caEo,iPresentivenggnoinvitati,alterminedellariunione'a
sottoEerivere i1 verbale stesso'

chi chiede I'iscrizione a verbale di diehiarazioni Fertinenti ' deve

dettarne i1 teEts al. sesretario, doPo che 1a maEEioranEe abbia

rieonoseiuto }a Pertinenza del I e di ehiaraz i oni '
I1 verbale deve csntenere f indicazione del lusfo, 1a data, I'Er3 di

inizio e termine de11'assemblea, 1'ordine del §iorno' 1'eleneo desli

intervenuti di PePsona o a meuzÙ deleEa e relative guste millesimali'
breve resoconts delle diEcussioni e delibere eon relative ma§Éioranze

preeisando i1 nome di astenuti o contrari, PrsPsste o dichiarazioni'
precisazioni utili e oPportune, sltre a1 nBme del Presidente e del

SeSretario.
I1 verbale viene euindi firmato dal Presidente e da1 seEiretaris e

ileve esgEre trascritto ne} 1 , aPPosito resi stro, o raceoltg in un

faseicslo da rilesare periodieamente, Previa sottsscrizione di eiascuna

pa{ina di esss.
cspia del verbale deve e55erÉ trasmessa a tutti i eondomini entro §§'

20 da11a data dell'a del'iberazibne'
Le delibere presa dall,aEsemblea e cosi notificate sono obbli§atorie

ler tutti i condomini, compresi sli assenti, i dissenzienti o astenuti'

rltre aEIi eventuali eonduttori dei condomini'

Contro 1e delibere eontrarie a}le 1eS§i, o eomungue lesive anehe di

rn so1 condomino, 1'assente o iI Fresente che abbia dato voto contrario

a di astensisne alIa delibera condominiale, può fare riesrso PÉr

l.annu]lamento o revisisne de1la stessa, notifieands tale ricorso

d,l,amministratore nelle forme previEte dal1e lef{i. TaIe ricsrso, Pena



1a decadenza, deve EsserÈ FrsPosts entro EE. 30 da11a data
de1 I 'assembl ea per i presenti , e dal Ia data deI la notif i ea del vBrbal e

pÉr Eli asEenti.

Art. no I ?

Separazione di resPonsabifità.

Buanto 1'assemhlea csndominiale abbia deliberato di Promusvere una

eausa! B di resistere in siudizio, i condsmini dissenzienti Possono

separare la loro respsnsabilità in ordine alle EPese ed alle eonse§uenze

de11a eauEa FtesEa, in cags di soecombenza del eondominia. Tale volontà,
per Eli assenti o FÉr i presenti astenutisi, va nstificata a meu zo

raecomandata a. r. entro f{. I 0 da1 1a natif i ca de1 verbal e che ha

approvats la delibera. Se la causa guindi ha esito favorevole e ne

derivano dei benefiei anehe aI dissenziente, questi deve eoneorrere Pro
guota a rifondare quella parte di Epese de1la causa che non sia stato
possibile farsi lisuidare dalla Parte avversa.

àrt, n§ 18

Iipartizione delle spese

te spese per }a eonservazisne e la manutenzione delle c§se eomuni o
destinate all'uss csmunE, nsnchè quelle Per il funrionamento deli
servizi eomuni, fanno carics ai esndomini, anehe neI ceso in cui Sli
stesEi abbiano rinunciato ai loro diritti su quelle cose s all'uso di
quei servizi,

Le speEe saranno ripartite tra tutti i condomini secondo quanto

fissats daIIe 1eSÉi esistenti in materia, con partieolare riferiments
agli art. 11?3 ' 1124 - ll25 - tl3& del C.C,

Tuttavia alcune sFeEs saranno esEi riPartite:

funzione de1 numero deSlj sti
er

vlE
frffTl""'e Efrasràinaria manutenzione o amministrarione: in base

alle tabelle milleEimalii
c) ordinaria o straordinaria manutenzisne seale e ascensBre: in base

elle tabelLe millesimali i

d) spese pÈr 1e facciate de11'edifieis: in base ai millesimi di
proprietà, esclusa 1a Farte interna dei balconi, che ssno a caries dei
risrettivi appartamenti .

a)
in



Art, n§ 19

Patti, condizioni, servitù.

0{ni eondomino pro guota ed unitamente ai comproprietari delf intero
csmFl esso "LE TERRAZZE" ai eorpi ,Arr - "Br'- rrCtr- 'rDrr ( Preci sandssi ehe i
eondomini rtAtt e "8" partecipans in ra{i one di 5l 5/l 008 e i condomini trCrr

e ,Dtr in ra{ione di 485/1000); si impe{na a Provvedere!
- a tutte 1e spese per la manutenzione perpetua sia srdinaria che

strasrdinaria e aIla relativa illuminazione delle aree a verde pubblics
identificate ne11'elaborato planimetrieo eon i1 m.n. ,|004 sub. I ehe

rimane in proprietà alla soeietà venditrice per essere eeduto al Comune

di Cassola in ottemperanza alla esnvenzione no 89.933 reP, Hotaiu
Todescani
- alle spese di Eestione delf impianto automatieo di
nonehÈ de1la pomFa di separazisne uIii.

irri$az i one e

Prende atto insltre:
- ehe eiaseun eondomino dovrà altresi provvedere direttamente a1la
manutenzione ordinaria e straordinaria della rete fonlieria privata che

attraversa i1 verde pubblico suddetto fins alf innesto eon i1 Pozretto
sifsnato di colleEaments aI collettore stradale, paEando Ennualmente §1i
eventuali canoni richiesti Per 1o smaltimento;
- ehe il m.n. {004 sub.8 (eabina elettriea} non ha millesimi e nsn pasa

aleuna spesea;
- ehe i1 m, n. l0t]4 sub, ? { scivolo corPi rrCtt - rrDrt } è §ravats da servitù
a favore del 1 'ENEL;

- che 1e autorimesse di ciaEeun eondominio site al prims piano interrata
devono Fartecipare in resione del 4X (quattro Per cento) a tutte 1e

spese per FuIizia, illuminazicne e Eestione aseensore di tutti i vani
scala di pertinenza, mentre Ie autorimesse site al piano seconde

interrato devono parteeiFare a1le stesse sFese in rasione de1 6't ( sei
per cento) !

- ehe tutte le unità site aI piano terra ssno state escluse dalla gusta
millesimale per uso e manutenzione ordinaria de$li ascensori, mentre
parteciperanno a1le eventuali spese di manutenrione straordinania ehe

sons da imputarsi in base ai mill.esimi di proprietà §enerale een la sola
esclusione dei nesozi al piano'te*a;
- che a carics deI m.n.1804 sub. É con atto in data 27.12.1995 n.
43.7?F di rep. notaio Fietta"dr. Giuseppe di Bassano deI GraPPa, ivi
reÉistrato in data I l.0l .1??6 aI n, 50 ttlod. lU, è stata eostituita
servitù incondizionata di passaE§io sia pedonale che earrais a favore
del m. n. .l00/r sub. 5.
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Art' 20

Fondi sPÉse

Per far fronte a1le sPese di §estione del eondominio i condomini

versan0 1e quote di lsro sPettanza in base a1lo stato di riPartirione

Preventivo' cui al precedente comma dovranns Essere
I versamenti de11e quste di

effettuate entro Ia data fissata per iI versaments'

Indifettodiversamentoalladatafissataaiegndominimorosisarà
applicata una Penale di ritardo nel versamento pari al 2Y Per o§ni

frazignedimesegmesediritardg,daintrgitaresulfendgattiviPer
interessidimoracuiiversamentisiriferiscono(oinPercentuale}.

Bualoral.amministratgreriscgntriilmaneatoverSamentodeirateiin
gcadenza,ProvvederàasgllecitareileondgmingmorgEo,addebitandg]'e
sPEsedisollecitoConunPrimgavviso,cuinefaràse§uireunseeondga
distanza di §E'{0 dal Prims Ee non riscontra 1'avvenuts versamento'

Traseorso i1 30esimo Eiorno dalla data fissata per 'i1 versamento sÈnra

riscontrare 1'avvenuto versamento' 1'amministratore Prsvvede a

sollecitare PÉr un'ultima volta i1 moreso' a mezzo lettera raceomandata'

e traseorsi EE' 5 dalla data del1a notifiea del1'ultims solleeito' la

praticasaràPassataalleÉalePerl,ottenimentodeldeeretoingiuntivo,
1e cui ePese saranno eomPletamente addebitate a1 moroEo'

Iversamentiinaeconto0asaldoSarannofattidirettamentesul
conto corrente baneario predisPosto a tale seoPo dal1'amministratsre od

in base a specifiea delibera condominiale'

Art' no 2l

Chiusura esercizia f inanziario'

L'esereizis tinanziario si chiude con i1 mese di

ed entrs i1 meEe di febbrais di o§ni annB dgvrà
Eennaio di ogni anns

essere Presentats i1

rendiconto f inanziario'
Tuttet*,p*,*eontenutenel-rendieontodevonoesseredocumentateegn

PelzeEiustificative,ehedovranngessereesaminat'edalConsiEliodel
Condominio, Prima de1la Presentazione del bilaneio de11'assemblea'

E' egneÈÉsa facaltà' aI Consi{Iis di Condsminio' di pssticipare 1a

datadiehiusuradell'eserciziofinanziarioPermotiviÉiustifieati'

Assenze

Art. no ??



I1 condomino o i1 eonduttorE ehe dovesse assentarsi da1 condominio

Per un Periodo suPeriore a §s. B ( einque}, è tenutg a lasciare, Per i

casidiur§enza,laehiaveadunaPergonadiSuafidueiaedindieare
quindi al1,ammi*istratore f indirizze elo i1 numero telefonico della

stessa, e ciò per POter, a1 biso§no, aeeedere ne11'aPPartamentOr PÉP 1e

operazioni urdenti che si rendessero necessarie' Le eventuali

consE{uenze orisinate dalla mancata eomunicazione in ta1 Eensot saranno

ad esclusivo earieo di cslui che ha omessa la dovuta comunicazigne'

firt' no ?3

Locazibne delle proprietà individuali'

I1 eondomino ehe da in affitto a terzi 1a FroPria unità immobiliare'

è tenuts ad inserire nel contratto di affitts, 1'chblifo aI rispetto del

presente. Esli è comunque resPonsabile in solido c8n it suo eondutture

di tutte 1e violazisni Prsvscate dal suo csnduttsre' E{1i È tenuto ad

informare in modo tempestivo di o§ni eventuale variazione

1 'ammini stratore.
In case di subentri di eonduttori, nel e$rsB de11'anno' 1e modifiehe

nel1'attribuzione dell.e sPEse avverrà solo doPo che è Etata fatta la

comunicazione di eambiamento, precisandosi che i1 mancats versamento a

can{ua§Iis da Parte del conduttsre uscente sarà addebitata al condominc

propri etari o '

Art. no 24

0bblilfhi dei conduttori

I csnduttori delle unità immobiliri, Per effetto de{1i art' 9 e l0

dellaLeEfe39?/1978,Sarannoinvitatia}l,assembleacondgminialeave
all'erdine del $iorns ci siano ar{omenti ehe ri$uardino I'ordinaria

amministrazione. Essi, nel1e delibere eontenenti materie a lsro earieo'

avrenno diritto di voto in }-uo$o del eondomins proFrietaris'

Con l,aecettazione del Presente, i condutterir aFproveno ed accettano

di versare direttamente nelle mani de11'amministratore tutte 1e sPese e

lors carics, l',ordinaria amministrazione, debitamente evidenziata nel

bitaneio Preventivs e eonsuntivo' eiò a1 fine di evitare una dorpia

contabilità da Parte del condomino loeatorer E PEF una mag{isr lineariti
e semplicità nella cunduzione eondominiale'

Le sPese Earann0 ripartite' tra csnduttori e

seeonds iI criterio massimo esi§ibile a earieo del
condomini locateri*

locatore ne11'



intersindacale di Tsrino del ??.0?. l?8?, tra SUNIA-SLCET-UIteasa-UPPI
ece. che eon 1'approvazione del presente dichiarano di accettare.

Il conduttore è tenuto ad informare direttamente 1'amministratsre in
eas0 di rilaseio dei 1oca1i. In cess di smeEsa notifica, a mezzo
raccomandata, osni eonsesuenza per erronea attribuzione di addebiti sarà
e suo esclusivo carico.

Nel caso di ri lasei o dei I ocal i i1 conduttsre dovrà ottenere
dall'amministratore una diehiarazione liberatoria deIl'avvenuta
lisuidazione di tutte 1e sue pendenze con i1 eondominio, da presentarsi
a1 eondomino lscatore prima della rEstituzione dei 1ocal.i. I eondsmini
locatori sono comungue resposabili nei eonfronti de1 eondaminis per la
lisuidazione di spese a earico deI lsro esnduttore che ha rilasciats 1e

lsro prsprietà.

Art. no 25

Uendita o costituzione di usufrutto,

Buando un condomino venda tutta o in Farte Ia sua Froprietà, È tenuto
a darne tempestiva comunieazione seritta all'amministratore
notifieandsEli suindi, non appena in possesso, espia de11'atto di
cessione. L'omissione di ciò, 1o rendÉ resFonsabile ad o{ni effetts nei
confronti del condominio pgr qualsiasi conse§uenza che da tale omissione
potesse derivare.

I condsmini si esneedono reciproeamente i1 diritto di prelazione in
caEo di vendita fatta ad un subentrante ehe faccia uss improprio
dell'unità immobiliare aeguistata, con partieolare riferimento a1la
morale. Tale diritto andrà esercitats daI csndeminio nel limite di un
anns dalla data di notifica del nuovo subentrante,

ii nuovo proprietario subentra al veechio in modo completo ed

irrinunciabile, E§li assumerà quindi a proprio carieo Eia S1i acconti
Sià verEati dal Frecedente prepri etari o, sia tutte I e eventual. i
passività, ehe 1'obbli{e al fedele rispetto de1 presente e di tutti i
verbal i del 1 e deI ibere condominial i , intendendoEi con ci ò che nel
raPporto di esmpravendita, tutti questi arEomenti sono stati acenrdati.

Bualora La eessione risnardi solol'usufrutto, fermi restando {ii
obbli+hi eùmE sùpra, 1'usufruttuario esereiterà i1 diritto di voto neIle
delibere che ri§uardans 1'ordinaria amministrazione ed al Ssdimento
delle cose P servizi eomuni.

Ai f ini deI 1a resolare conservaz i one deI 1a doeumentaz i one de1
eondominio, è fatto sbbliSo a tutti i condomini di depositare copia
dello struments di prnprietà e qualsiasi atto di variazisne della stessa
o sottoscririone di vincoli o servitù, ai fini della regolare conduzione
del condominio.

)



àrt. no 2É

Aecesso alle proprietà individuali.

Ciaseun condomino non può sppsrsi a1la visita de11'amministratore

nel1a 5ua proprietà, verso un semplice Preavviso, ne Può impedire ehe

nellastessavengiangese§uitilavoriurgentie/oneeessariehe
interessino 1e parti esmuni del'1'edificio.

Art' no ??

Sopraelevazioni.

II proprietario dell'ultimo piano" deIl'edificio non Può soPraelevare

Ia propria unità immobil.iare, se non con i1 consenso unanime di tutti i
eondomini .

Tale sopraelevazione, eventualmente eoneessa, sarà possibile Eslo in
presenza delle seSuenti Saranziei
t) che 1e eondizioni statiche 1o permettanoi

?) ehe l,aspetts architettonieo de11'edifieio non risulti preEiudieato!

3) che non risulti diminuita 1'aria o la luce dei piani sottostanti;
4) che sia dià stata csrrisposta a§Ii altri condomini una indennità pari
aI volume o aree oceupata, deterrninata in base ai easti di mercato,

dedotte 1e opere di eseeuzisne, eo§ungue accettata da11'assemblea.

Tali esndizioni sarenno accertate da un tecnieo incaricato
da11'assemblea, a spese deI riehiedente 1'amFliaments,

Art. nÙ 28

Assicurazione del condorinio.

L'edifieis dovrà essere asEieurato con "polizza Slsbale fahbricati"
pgr un valore pari a1la ricostruzicne delf immobile, con Pslizza annuale

0 poliennale, ehe sarà Eeelta da11'assemblea, demandando

alI'amministratore pro tempoie la firma' a nome di tutto i1 condsminio.

E, nel eontempo fatto obbliSo ad s§ni eondomino, di assicurare I'a

propria unità immobiliare per 1a responsabilità eivile verso terzi Per

danni conseEuenti a seoppio, immissioni od infiltrarioni. Le eonse§uenze

per Ia eventuale maneanza di detta polizza Earanno ad esclusivo earics
del eondomino, anche nel easo che abbia concesso in loeazione Ia ProPria
unità immobil.iare.

-r'



Art. n§ 29

f,icostruzione dell' edif ieis

Eualora 1'edificio perisse totalmente s Per una Parte che raPPresenti

anche i 3,/4 del. sus valore, i csndsmini sons tenuti a ParteeiPare alIa
rieostruzione de11'edificis, in quota millesimale, 8, a cedere aEli
altri condomini i Ioro diritti, anche sulle parti di loro eselusiva
proprietà, secondo Ia stima che ne sarà fatta, salvs ehe non Preferisca
cedere i diritti stessi solo ad uno sd alcuni dei eondsmini, eseludendo

guindi formalmente e ssstanzialmente Ia possibilità di cedere tale loro
proprietà a terzi, estranei al eondsminis, possibil'e solo dopo una

tteliberadiaPProvazioneintalsensS'daPartedell,assemblea,votata
all'unanimità.

L'indennità eorrisPosta da11'assieuralione relativa a1le parti comuni

sarà destinata alla rieostruzisne de11'edificio, e in cass ehe 1a sPesa

sia superiore a guanto eerrigpsgto, o§nuno eoneorrerà in proporzione ai
suoi diritti sulla Parte o sulle parti comuni ricsEtruite'

àrt. no 3ll

Cspia atti.

L'ammini stratore,
rilascio di eoPia
condominio, a tutti
uerbal e.

dietro pa§aaento delle sFese relative, È tenuts al'

dei docugenti relativi aIl'aarinistrazisne del
guei csndolini che ne faeeiano richiesta anehe

DISPOSIZiTNT PAETICOLAET

-frrt. no 3l

Esenzisne sPesE del Costruttore Uenditore'

In forza deI presente Besolaments immodifieabile dal1'assemblea

condominiale, salva unicamentE 1'esPresEa rinuncia de1 ccstruttore
venditore, 10 stesso È esonerato da sdni spesa csneernente 1'ordinaria
manutenzione de1le parti comuni e aeeessori relativi, ivi comPreEe la
fornitura per i vari impianti (aegua, luce' eee') per i servizi eomuni'

Il costruttsre venditsre à comunque esonerato da asni EPEsa di mi$lioria
del1'uso de11e parti comuni, o a1le stesse, eventualmente deliberate



dal1,assemb]ea, ehe non abbia preventivamente ed esPressamente accettate
pro gusta e suo carico, in forma scritta. He1 caso che i1 csstruttore
venditsre eeda in loeazione .alcune unità immsbiliari, PPP tali unità
decadrà da11'Ésoner0 delle speEe, galve Ie Precisazioni di eui a{Ii
artieoli seEuenti.

Art, no 32

àrruiarento del condouinis.

La prima eonvocazione dell'assemblea sarà fatta daI costruttore
venditore alLorehÈ risulteranno eedute slmens 1lt delte unità
irroliliari faeenti parti del eondominio.

L'avviamento del. eondominio sarà fatta da11'amministratore nominato

dal costruttore venditore, e I'amministratore cosi nominato Provvederà
all'avvio di tutti i servizi comuni necessari all'uss delle parti
cmuni, dandc neI ecntempo di spoEi z i one per 1a manutenz i one de1 I e

stesse.
La pulizia del1e parti comuni sarà fatta a ritmo ridotto Eono a

quando risulteranno abitate meno di 1/3 deIIe abitazioni, e suPerato
tale liaite, la stessa sarà Portata a ritmo normale.

Le spese relative Ia destione delIe parti csmuni sarann$ addehitate
ai singoli utenti a prsprietari, eseluso i1 costruttore venditore' eome

se{ue:
- priro allaecio dei servizi, Primo acquisto di aceessori Per 1e parti
eonrni (tappeti - zerbini - vasi - eestini,..): addebitata a tutti i
proprietari ( eseluss eostruttore venditore) eon reeuPero Prosressivo dai
nuovi eondoninii
- fornitura Enel - acgua - manutenzioni ordinariei addebitata a tutti i
eondorini proprietari durante 1'ero§azione di tali servizi (eEeluso il
eostruttore venditorel.

Iarà fede a tale seops, Ia comunieazione fatta dal eostruttore
venditore all'arrinistratsre, anche orale, de11'avvenuta eonselina de1

possesso ai vari acguirenti, anehe solo in Preliminare'

Art. no 33

fininistrazione Prilo Periodo.

i

i

d-

ù

L'amministrazione Per i1 Pfim0 anno è

àt{§8L0, Galleria Firenze no 3, S.Giuseppe
provvederà all'avvio di tutti i servizi
condsminio.

af f idata a1 GEtIll, SAL0§HI

di Cassola (UIl, i1 guale
comuni , nel f interesse deI



', L.eministratore nominato contrattualmente rimarrà in cariea Per un

lDo r decorrere dalla data della prima convocazione, che è anehe Ia

fite ili inizio de1Ie sue prestazioni e del relativo diritto alla
tmcg1la" Il rinnovo del mandato aI I 'ammini stratore eosi nominato sarà

per ofni annualità successiva, a meno ehe Io steEso non venge

con delibera eondominiale che abbia ottenuto il voto favorevole
&:,fAloce ila un nuEero di condomini che raPPresenti almeno Ia metà dei

al eondooinio e almeno S01/1000.

Art. nù 34

non è previsto nel
toùtrnutr nella le$ge
oltrc neturalmente e
, che foraano Parte

irali e di riparto

presente regolamento, si fa riferimento
sulla comuni0ne, suI condominio e sui
quanto sarà trascritto nei verbali

inte§rante de1 presente assieme a1le
spese allegate aI Presente.


